Damit Sie als Vermieter & Mietverwalter auf der sicheren Seite sind

Berlin, den 27.05.2025

abgeschafft!

Liebe Leserin, lieber Leser,

die neue Regierungskoali-
tion aus CDU, CSU und SPD steht. Ein
zentraler Punkt im Koalitionsvertrag
zum Thema Bauen und Wohnen ist
das Versprechen, das Heizungsgesetz
abzuschaffen.

Ja, es ist begruBenswert, uns Vermie-
tern mehr Freiraum zu geben bei der
Entscheidung, wie eine CO,-Redu-
zierung in unseren unterschiedlichen
Immobilien erreicht werden soll. Doch
klar ist auch: Trotz Abschaffung des
Heizungsgesetzes bleiben Klimaschutz
und CO,-Reduzierung wichtige Ziele,
nicht nur gesamtgesellschaftlich, son-
dern auch im Gebaudesektor. Energe-
tische Modernisierungen stellen daher
weiterhin eine wichtige Investition in
die Zukunft dar und steigern die At-
traktivitat Ihrer Immobilien nachhaltig.

VermieterRecht aktuell steht Ihnen
auch in der neuen Legislaturperiode je-
derzeit mit aktuellen Tipps und Informa-
tionen zur Seite fUr eine rechtssichere
und stressfreie Immobilienvermietung
und -verwaltung. Das verspreche ich
lhnen!
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Dr. Tobias Mahlstedt, Chefredakteur
Fachanwalt fir Miet- und WEG-Recht
mahlstedt@vermieterrecht.com

Heizungsgesetz wird

Nr. 06 * Juni 2025

Koalitionsvertrag: Darauf sollten Sie
sich als Vermieter einstellen

Wer den Koalitionsvertrag liest,
gewinnt schnell den Eindruck, dass
das Thema Wohnen fiir die Koaliti-
onsparteien durchaus als bedeutsam
angesehen wird, man sich inhaltlich
jedoch kaum auf einen gemeinsamen
Weg einigen konnte. Daher bleibt im
Mietrecht jedenfalls in den nachsten
2 Jahren fast alles beim Alten. Eine
Expertengruppe mit Mieter- und Ver-
mieterorganisationen soll bis Ende
2026 Reformvorschlage vorbereiten.

Konkret benannt werden nur we-
nige Verdnderungen, und diese starken
haufig den Mieterschutz.

Die Mietpreisbremse wird
verlangert

Angekiindigt wird bereits im ers-
ten Satz zum Thema Mietrecht eine
Verlingerung der Mietpreisbremse
um weitere 4 Jahre. Auflerdem soll
die Schonfristzahlung auf die ordent-
liche Kiindigung ausgedehnt wer-
den: Der Mieter erhilt ,einmalig” die
Moglichkeit, durch Ausgleich seines
Mietriickstands nicht nur die fristlose,
sondern auch die ordentliche Kiin-
digung aufgrund von Zahlungsriick-
stinden zu beseitigen und damit sein
Mietverhiltnis zu retten.

Anderungen bei Modernisierungen
bleiben vage

Bereits in diesem Jahr wird die
Wertgrenze fiir kleine Modernisie-

Diese Themen sind jetzt fiir Sie wichtig:

rungsmafinahmen im vereinfachten
Verfahren (§ 559¢ BGB) von bisher
10.000 € auf 20.000 € angehoben. Des
Weiteren sieht der Koalitionsvertrag
eine Anderung der Modernisierungs-
umlage vor, ohne hier jedoch Ni-
heres zu konkretisieren. Nur so viel:
Mit der Anderung soll einerseits ein
Anreiz fiir Investitionen in den Woh-
nungsbestand geschaffen, andererseits
aber auch die Bezahlbarkeit der Miete
besser als heute gewidhrleistet werden.
Auf welche Weise die neue Regierung
diesen Spagat schaffen mochte, ist
fraglich.

Verheifiungsvoller klingt die An-
kiindigung, das Heizungsgesetz
abzuschaffen. Statt der bisherigen Fo-
kussierung auf den Heizungstausch
soll die erreichbare CO,-Vermeidung
in den Mittelpunkt riicken. Anstelle
der Betrachtung des einzelnen Gebdu-
des wird der Quartiersansatz gestdrkt.
Wie die Anderungen des Gebidudeener-
giegesetzes (GEG) im Einzelnen ausse-
hen werden und in welcher Weise eine
Anpassung der mit dem Heizungsge-
setz erst gednderten Modernisierungs-
vorschriften des BGB erfolgen wird,
bleibt abzuwarten.

Weitere Regulierungen,
nicht nur in angespannten
Wohnungsmarkten

In angespannten Wohnungsmark-
ten werden Indexmieten sowie die
weiter auf Seite 2 >
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Optimale Vermietungspraxis

- Fortsetzung von Seite 1

moblierte und kurzzeitige Vermietung
einer erweiterten Regulierung unter-
worfen. Wie diese konkret aussehen
soll, wird nicht erwdhnt, aber nach Er-
leichterungen fiir uns Vermieter klingt
das jedenfalls nicht.

Eine Expertengruppe soll dariiber
hinaus bis Ende 2026 Reformen vor-
bereiten zu den Themen:

M Prizisierung der Mietwucher-Vor-
schrift,

B Bufdgeld bei Nichteinhaltung der
Mietpreisbremse und

B Harmonisierung von mietrechtli-
chen Vorschriften.

Die beiden ersten Punkte werden
uns Vermietern sicher nicht zum Vor-
teil gereichen. Welche Art von Harmo-
nisierung sich die Koalitionspartner
zum dritten Punkt vorgestellt haben,
bleibt deren Geheimnis.

Betriebskostenabrechnung zu
vereinfachen ware wiinschenswert

Ebenso nebul6s ist eine weitere An-
kiindigung im Koalitionsvertrag: Die
Nebenkosten fiir Mieterinnen und
Mieter sollen transparenter und ein-
facher nachvollziehbar sein. Geht es
um die Kosten an sich, die Art ihrer
Abrechnung, die Belegeinsicht oder all
dies? Wichtig wire, nicht nur die Mie-
ter, sondern auch die Vermieter in den
Blick zu nehmen. Eine Vereinfachung
der Betriebskostenabrechnung kénnte
die Mietverwaltung tatsachlich erheb-
lich erleichtern sowie Streitpotenzial
und Kosten senken.

Entbiirokratisierungsoffensive
oder neue Biirokratie?

Fir Auszubildende und Studie-
rende soll eine ,WG-Garantie” er-
reicht und der Verbraucherschutz
zur Durchsetzung von Mieterrechten
fiir junge Menschen gestirkt wer-

den. Eine Anlaufstelle fiir Auszubil-
denden-Wohnen auf Bundesebene
wird angekiindigt und ebenso eine
nationale Mietenberichterstattung.
Unklar bleibt hier, wem genau wo-
riiber berichtet werden soll und wel-
chem Zweck eine neu einzufithrende
Mietenberichterstattung dienen soll.
Zu dem propagierten Ziel einer Ent-
biirokratisierungsoffensive passen
diese neuen Einrichtungen jedenfalls
nicht.

Und schliefllich: Vermieten soll wie-
der attraktiver werden. Wer giinstig ver-
mietet, wird steuerlich belohnt.

Fazit: Der Koalitionsvertrag macht
wenig Hoffnung, dass sich im Miet-
recht in den nichsten 4 Jahren Grund-
legendes fiir uns Vermieter dndert. Auf
diese Weise ldsst sich die Attraktivitdt
von privater Vermietung kaum stei-
gern.

HeiBe Mietraume: Die Miete mindern darf lhr Mieter nicht!

Bei steigenden AuBentemperatu-
ren wird es auch in diesem Jahr in vie-
len Wohnungen bereits wieder heiB.
Steigt die Temperatur iiber 26°C,
kiirzt mancher Mieter dann schnell
die Miete. Das brauchen Sie sich je-
doch nicht gefallen zu lassen.

Mieter sind oft der Ansicht, ab einer
Innentemperatur von 26°C sei eine
Mietminderung gerechtfertigt. Das ist
aber ein Irrtum.

Keine Maximaltemperaturen fiir
Mietraume festgelegt

Der 26-Grad-Wert stammt aus
der Arbeitsstittenverordnung. Diese
schreibt Arbeitgebern vor, ab einer
Raumtemperatur iiber 26°C Schutz-
vorrichtungen gegen Sonneneinstrah-
lung vorzusehen. Ab 30°C gelten
zusitzliche Anforderungen zum Schutz
der Arbeitnehmer am Arbeitsplatz.
Die Vorschrift ist auf Mietverhiltnisse
nicht anwendbar (OLG Karlsruhe,
Urteil v. 17.12.09, Az. 9 U 42/09 und
KG Berlin, Urteil v. 05.03.12, Az. 8 U
58/11) - selbst dann nicht, wenn Sie
Gewerberdume an einen Arbeitge-
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ber vermieten (LG Duisburg, Urteil v.
18.03.08, Az. 4 O 441/03).

Steigt die Temperatur in den Miet-
rdumen im Sommer {iber 26°C oder
gar iber 30°C, stellt dies also keines-
wegs einen Mietmangel dar. Es muss
immer auch die herrschende Aufien-
temperatur berticksichtigt werden. Und
die von Jahr zu Jahr steigenden Tempe-
raturen in Zeiten der Klimaerwdrmung
stellen ein allgemeines Lebensrisiko
dar, das vom Mieter hinzunehmen
ist und nicht dem Vermieter angelas-
tet werden kann (OLG Diisseldorf, Be-
schluss v. 12.09.19, Az. 24 U 197/18).

Baurechtsnormen sind einzuhalten

Eine Mietminderung wegen hoher
Raumtemperaturen darf Thr Mieter le-
diglich vornehmen, wenn

M Sie eine Klimatisierung der Riume
oder eine maximale Raumtempe-
ratur mit dem Mieter vereinbart
haben oder

B der baurechtlich vorgeschriebene
Wirme- oder sommerliche Hitze-
schutz, der zur Bauzeit galt, nicht

eingehalten wurde und sich die
Mietrdume aufgrund dessen extrem
aufheizen.

Selbst bei Extremtemperaturen darf
der Mieter die Miete nicht kiirzen,
wenn er die Aufheizung der Riume
selbst verursacht, indem er auf Schat-
ten spendende Vorhinge verzichtet,
vorhandene Jalousien nicht nutzt, in
der Tageshitze Fenster offen stehen
lasst oder nachts nicht zur Abkiithlung
litftet.

Modernisieren Sie

Wird Thre Mietwohnung durch Son-
neneinstrahlung stark aufgeheizt,
kann es sich zur Sicherung einer
langfristigen Attraktivitit der Woh-
nung fiir Sie lohnen, in Maf$nah-
men zum Schutz vor allzu grofier
Sommerhitze zu investieren. Maf3-
nahmen zum Hitzeschutz erhohen
den Wohnkomfort und stellen eine
Modernisierung dar, die Sie fiir eine
Mieterhohung nutzen diirfen.

www.gevestor-login.de



Heizkosten & Rechtsanwaltsgebiihren

Heizkosten: Die Warmepumpenheizung miissen Sie in Zukunft
verbrauchsgerecht gegeniiber lhren Mietern abrechnen

Wurde lhr Mehrparteienhaus be-
reits vor dem 01.10.2024 iiberwie-
gend mit Warme aus Warmepumpen
versorgt, brauchten Sie die Heizkos-
ten bisher nicht verbrauchsabhangig
auf die einzelnen Parteien zu vertei-
len. Das andert sich nun.

Bereits seit Oktober 2024 gilt die
Pflicht zur Verbrauchsmessung und zur
verbrauchsabhingigen Abrechnung der
Heiz- und Warmwasserkosten auch in
Gebduden mit neu installierter zentra-
ler Warmepumpe. Die zuvor geltende
Ausnahme fiir Warmepumpen wurde
gestrichen (§ 11 Abs. 1 Nr. 3a HeizKV).

Fur Gebadude, die schon vor Okto-
ber 2024 tiberwiegend, also zu mehr

als 50% mit Warme aus einer Warme-
pumpe versorgt wurden, aber aufgrund
der damaligen Ausnahmeregelung
noch nicht iiber eine Ausstattung zur
Verbrauchserfassung verfiigten, wurde
eine einjihrige Ubergangsfrist vor-
gesehen. Diese Frist endet nun am
30.09.2025 (§ 12 Abs. 3 HeizKV).

Sie haben jetzt also nur noch
4 Monate Zeit, um die erforderliche
Ausstattung zur Verbrauchserfassung
installieren zu lassen. Ab der nachs-
ten Betriebskosten-Abrechnungspe-
riode, die nach dem 30.09.2025 in
IThrem Gebdude beginnt, miissen Sie
dann die entstehenden Warmekosten
Ihren Mietern gegeniiber verbrauchs-
abhingig abrechnen. Typischerweise

ist dies die Abrechnungsperiode vom
01.01.2026 bis zum 31.12.2026, vo-
rausgesetzt, lhre Betriebskosten-Ab-
rechnungsperiode entspricht dem
Kalenderjahr.

Bitte beachten Sie: Die Verpflich-
tung zur verbrauchsabhingigen Ab-
rechnung entspricht einer EU-Vorgabe.
An ihr wird sich trotz der Ankiindigung
im Koalitionsvertrag, das Heizungsge-
setz abzuschaffen, nichts dndern. Falls
Sie dieser Pflicht nicht nachkommen,
kann Thr Mieter die verbrauchsgerechte
Abrechnung einfordern und aufier-
dem die ihm auferlegten Heiz- und
Warmwasserkosten um 15% kiirzen
(§ 12 Abs. 1 HeizKV). Das sollten Sie
nicht riskieren.

Sie beauftragen einen Rechtsanwalt - in diesen Fallen zahlt
lhr Mieter dafiir die Kosten

Lassen Sie sich in einem Gerichts-
verfahren von einem Rechtsanwalt
vertreten, ist die Sache klar: Wer den
Prozess verliert, zahlt seinen eigenen
Anwalt und tragt auch die Kosten des
gegnerischen Anwalts in der gesetz-
lichen Hohe. Hat eine Klage nur teil-
weise Erfolg, bestimmt das Gericht, zu
welchem Anteil jede Seite sich an den
Kosten beteiligt. Im vorgerichtlichen
Bereich sieht es anders aus. Hier gilt
der Grundsatz, dass jeder ,seinen”
Rechtsanwalt bezahlt, den er beauf-
tragt hat. Wenn Sie es jedoch geschickt
anstellen, muss haufig der Mieter die
Kosten lhres Anwalts zahlen.

Nehmen Sie einen Rechtsanwalt fiir
eine Serviceleistung in Anspruch, etwa
die Erstellung eines Mietvertrags oder
einer Eigenbedarfskiindigung, miissen
Sie die Anwaltsgebiihren selbst tragen.
Wird die anwaltliche Beratung und Ta-
tigkeit fiir Sie jedoch erforderlich, weil
Thr Mieter sich pflichtwidrig verhalten
und dadurch Thren Beratungsbedarf
verursacht hat, diirfen Sie Threm Mieter
die Anwaltskosten als Schadenersatz in
Rechnung stellen.
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Bitte beachten Sie: Nicht bei jeder
Pflichtverletzung des Mieters halten
die Gerichte die sofortige Einschal-
tung eines Rechtsanwalts fiir erforder-
lich. Vielmehr wird Thnen zugemutet,
in klaren und einfachen Fillen, wie
nachtlichen Ruhestorungen, IThren Mie-
ter zunéchst selbst abzumahnen. Und
gewerbliche Grofdvermieter konnen
sogar die Anwaltskosten fiir Kiindigun-
gen wegen Zahlungsverzugs nicht vom
Mieter zuriickfordern, jedenfalls wenn
der Fall keine Besonderheiten aufweist
(BGH, Urteil v. 06.10.10, Az. VIII ZR
271/09).

In diesen Fillen jedoch muss Thr
Mieter die Anwaltskosten zahlen:

B Mahnschreiben vor einer Zustim-
mungsklage, nachdem Thr Mieter
einer ordnungsgemafien Mieterho-
hung auf die ortstibliche Vergleichs-
miete nicht fristgerecht zustimmt.

B Kiindigung wegen Ruhestorungen,
Drohungen oder sonstigen Pflicht-
verletzungen des Mieters.

B Kindigung wegen Zahlungsverzugs;
bei Grofivermietern allerdings nicht

in einfach gelagerten Standardfal-
len.

B Inkassotdtigkeiten, nachdem der
Mieter trotz Ihrer Zahlungsaufforde-
rung und Mahnung fillige Betrige
nicht zahlt.

B Anwaltliche Tatigkeit, nachdem Ihr
Mieter Thre nachweisbare Aufforde-
rung, eine Besichtigung der Miet-
wohnung zu dulden, einen von ihm
verursachten Schaden zu beheben
oder pflichtwidriges Verhalten zu
beenden, ignoriert hat.

Zuerst selbst titig werden

Um keine unnotig hohen Anwalts-
kosten zu verursachen, fordern Sie
Ihren Mieter zunachst selbst mit
Fristsetzung zur Zahlung oder zu
einem von ihm geschuldeten Ver-
halten auf, bevor Sie einen Rechts-
anwalt beauftragen. Reagiert er auf
Thre Schreiben nicht, zeigt dies,
dass ein Anwalt erforderlich ist,
und Ihr Mieter muss dessen Kos-
ten tragen.

Juni 2025 e Seite 3



Mieterkiindigung

lhr Mieter hat gekiindigt — so reagieren Sie bei fehlerhafter
Kiindigung und schiitzen lhre Interessen optimal

In der Praxis enden die meisten
Mietverhéltnisse durch eine Kiindi-
gung des Mieters. Doch nicht immer
sind die vorgeschriebenen Formen und
Fristen eingehalten. Oder der Mieter
ist zur Kiindigung gar nicht berechtigt.
Lesen Sie hier, wie Sie auf eine fehler-
hafte Mieterkiindigung rechtssicher
und interessengerecht reagieren.

Genauso wie Sie als Vermieter bei
einer Kiindigung gesetzliche Regeln
einzuhalten haben, muss auch Thr
Mieter die vorgeschriebenen Formalien
beachten. Eine fehlerhafte Kiindigung
ist grundsétzlich unwirksam, beendet
also das Mietverhiltnis nicht.

Wohnraum kann nur schriftlich
gekiindigt werden

Vieles lasst sich heutzutage online
oder in Textform erledigen, per E-Mail,
SMS oder Messengerdienst. Fiir die
Kiindigung von Wohnraummietver-
tragen schreibt das Biirgerliche Gesetz-
buch aber nach wie vor zwingend die
Schriftform vor (§ 568 Abs. 1 BGB).

Das heifst: Die Kiindigung Ihres
Mieters ist nur wirksam, wenn Thnen
das Original einer schriftlichen und
eigenhdndig vom Mieter unterschrie-
benen Kiindigung zugeht. Es geniigt
nicht, dass der Mieter die Originalkiin-
digung einscannt und Thnen per Mail
oder als Foto aufs Handy schickt. Erst
von dem Zeitpunkt an, in dem Thnen
das Originalkiindigungsschreiben zu-
geht, ist die Kiindigung wirksam und
die Kiindigungsfrist beginnt zu laufen.

Bitte beachten Sie: Im Gewer-
beraummietrecht gibt es keine ge-
setzlich vorgeschriebene Form fiir die
Kiindigung. Hiufig wird jedoch im
konkreten Gewerbemietvertrag eine
besondere Form fiir die Kiindigung
vereinbart. Ohne eine solche Vereinba-
rung kann ein Gewerbemietverhiltnis
auch miindlich oder in beliebiger an-
derer Form wirksam gekiindigt werden.

Ihr Vorteil: Auch ein Wohnraum-

mietverhiltnis kann durch eine Aufhe-
bungsvereinbarung ohne Einhaltung
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einer besonderen Form jederzeit ein-
vernehmlich beendet werden.

Der Kiindigungswille muss klar
erkennbar sein

Ihr Mieter muss in seinem Kiindi-
gungsschreiben das Wort ,Kiindigung”
nicht ausdriicklich erwdhnen. Der Wille
des Mieters, das Mietverhiltnis zu be-
enden, muss aber deutlich werden. Die
Kiindigung darf nicht an Bedingungen
gekniipft sein. Schreibt Thr Mieter bei-
spielsweise: ,Wenn Sie den Mangel
nicht bis Ende August beseitigt haben,
ist das Mietverhiltnis beendet!”, ist
dies keine wirksame Kiindigung.

Bitte beachten Sie: Der Mieter
braucht fiir seine Kiindigung keinen
Grund. Hierin unterscheidet sich die
Mieterkiindigung ganz wesentlich von
der Vermieterkiindigung. Denn Sie als
Vermieter konnen ein Wohnungsmiet-
verhiltnis nur aus einem der gesetzlich
vorgesehenen Griinde kiindigen und
miissen diesen Grund im Kiindigungs-
schreiben ausfiihrlich darstellen.

Das Enddatum des Vertrags
braucht nicht genannt zu werden

Anders als Vermieter diirfen Woh-
nungsmieter immer mit 3-monatiger
Frist ordentlich kiindigen. Schreibt der
Mieter Ihnen, dass er das Mietverhilt-
nis kiindigt, tritt das Ende automatisch
mit der gesetzlichen Frist ein (siehe Ta-
belle auf Seite 5).

Gibt der Mieter eine zu kurze Frist
an, beendet seine Kiindigung das Miet-
verhiltnis erst nach Ablauf der gesetz-
lichen Frist. Nennt der Mieter eine
langere als die gesetzliche Frist, endet
das Mietverhiltnis erst zu dem vom
Mieter angegebenen Monatsende.

J BEISPIEL|

Am 13.05. kiindigt der Mieter die
Wohnung zum 30.06. Die Frist ist
falsch berechnet. Das Mietverhiltnis
endet zum 31.08.2025. Kiindigt der
Mieter am 13.05. zum 30.09.2025,
endet das Mietverhdltnis dagegen
erst zu diesem Datum.

Aufhebungsvertrag herbeifiithren

Weisen Sie Thren Mieter auf eine
zu kurz bemessene Frist und das
richtige Mietende oder auf die Un-
wirksamkeit seiner Kiindigung hin.
Bieten Sie dem Mieter gleichzeitig
einen Mietaufhebungsvertrag an.
So konnen Sie einen Kompromiss
hinsichtlich der restlichen Ver-
tragslaufzeit oder anderer Aspekte
der Vertragsbeendigung, beispiels-
weise der Schonheitsreparaturen
vereinbaren, der den Interessen
beider Vertragsparteien entgegen-
kommt.

Kiindigung muss von allen Mietern
an alle Vermieter gerichtet sein

Besteht die Mieterseite aus mehre-
ren Personen, ist die Kiindigung nur
wirksam, wenn sie von allen Mietern
gemeinsam erkldrt wird und an alle
Vermieter gerichtet ist. Hierzu muss
das Kiindigungsschreiben grundsitz-
lich von allen Mietern unterschrieben
sein.

Dies wird oft nicht beachtet, wenn
beispielsweise bei einem Mieterpaar der
eine Mieter bereits aus der ehemals ge-
meinsamen Wohnung ausgezogen ist,
ohne dass er aus dem Mietvertrag entlas-
sen wurde. Kiindigt nur derjenige Mie-
ter, der noch in der Wohnung geblieben
ist, ist die Kiindigung unwirksam.

In der Praxis kommt es auch nach
einer derart unwirksamen Kiindigung
hédufig problemlos zur Wohnungs-
riickgabe. Sie haben aber in einem sol-
chen Fall das Risiko, dass der bereits
ausgezogene Mitmieter wieder in die
Wohnung einziehen mochte. Man-
gels wirksamer Kiindigung besteht das
Mietverhiltnis weiter und Sie konnten
keine Riumung erzwingen.

Mieterkiindigung kann
ausgeschlossen sein

Hat Thr Mieter gekiindigt, sollten
Sie sich aber zunichst vergewissern,
ob er tiberhaupt kiindigen durfte. Sein
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Kiindigungsrecht kann namlich durch
den Mietvertrag auf zweierlei Weisen
beschrinkt sein, und zwar bei einem

B Mietvertrag mit fest vereinbarter
Laufzeit, vor allem bei Gewerbe-
mietverhdltnissen, aber auch bei
Wohnungen etwa bei bereits vorher-
sehbarem Figenbedarf oder beab-
sichtigter grundlegender Sanierung,
oder wenn ein

B beidseitiger Kiindigungsverzicht im
Mietvertrag vereinbart worden ist.

Fristlos kiindigen darf Ihr Mieter
nur bei einem wichtigen Grund

Thr Mieter hat genau wie Sie als
Vermieter immer das Recht, das Miet-
verhidltnis aus wichtigem Grund frist-
los zu kiindigen. Als wichtige Griinde
nennt das Gesetz beispielhaft:

B Dem Mieter wird die Benutzung
der gemieteten Riume ganz oder
zum Teil nicht rechtzeitig gewahrt
oder wieder entzogen (§ 543 Abs. 2
Nr. 1 BGB). So beispielsweise, wenn
dem Mieter bei Mietbeginn die
Schliissel zur Wohnung nicht aus-
gehdndigt werden. Spater entzogen
wird dem Mieter der Gebrauch der
Wohnung etwa, wenn der Vermie-
ter die Gas- oder Wasserversorgung
sperrt oder mit einem Nachschliissel
die Wohnung unerlaubt betritt.

H Die Benutzung der Mietrdume ist mit
einer erheblichen Gesundheitsgefihr-
dung verbunden (§ 569 Abs. 1 BGB).
So etwa, wenn das Gebdude einsturz-
gefihrdet ist. Die Gefahr muss aber
objektiv bestehen, weshalb ein Mie-
ter nicht etwa aus ,Funkwellenangst”
kiindigen darf, weil auf dem Mietge-
biude eine Mobilfunkantenne errich-
tet worden ist.

B Der Hausfrieden wird nachhaltig
gestort (§ 569 Abs. 2 BGB). So etwa
bei Verleumdungen, Beleidigun-
gen oder Bedrohungen des Mieters
durch den Vermieter.

Was viele nicht wissen: Erhebliche
Mingel der Mietrdume bedeuten nach
Meinung der Gerichte fiir den Mieter
ebenfalls einen teilweisen Entzug der
Wohnungsbenutzung. Um hier nicht
die fristlose Kiindigung des Mieters zu
riskieren, sollten Sie Mingel schnell
beheben. Denn eine geminderte Miete
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ist sonst nicht der einzige Schaden, der
Ihnen droht.

Fiir eine fristlose Kiindigung gentigt
es jedoch nicht, dass der Mieter Thnen
einen Mangel angezeigt hat. Seine Kiin-
digung ist nur wirksam, wenn er Sie
zuvor abgemahnt und Ihnen eine Frist
zur Mangelbeseitigung gesetzt hat. Das
gilt sogar, wenn erhebliche Schimmel-
schdden aufgetreten sind, deretwegen
sich der Mieter um seine Gesundheit
sorgt. Ohne vorherige Abmahnung mit
Fristsetzung darf der Mieter nicht frist-
los kiindigen (BGH, Urteil v. 18.04.07,
Az. VIII ZR182/06).

Die Dauer der Frist hingt vom Um-
fang der Mingel ab, muss Thnen aber
die realistische Moglichkeit geben, die
Mingel in dieser Zeit tatsdchlich zu
beheben. Auflerdem muss der Mieter
bei einer fristlosen Kiindigung von
Wohnraum den wichtigen Grund
im Kiindigungsschreiben angeben
(§ 569 Abs. 4 BGB).

Stellung eines Nachmieters oder
~Abwohnen” der Kaution brauchen
Sie nicht zu akzeptieren

Immer wieder meinen Mieter, dass
sie sich aus dem Mietverhiltnis vorzei-
tig 16sen konnten, wenn sie nur einen
oder mehrere Nachmieter benennen.
Das ist jedoch nur bei folgenden 3 Vo-
raussetzungen moglich:

B Das Mietverhidltnis hat noch eine
lange vereinbarte Restlaufzeit, etwa
bei einem mehrjdhrigen vereinbar-
ten Kiindigungsausschluss,

B der Mieter hat gewichtige Griinde fiir
seinen Auszug, die er bei Vertrags-
schluss nicht vorhersehen konnte und
auch nicht durch eine eigene Entschei-
dung selbst herbeigefiihrt hat, und

B der vom Mieter vorgeschlagene
Nachmieter ist Ihnen zumutbar.

Ihr Vorteil: Kann der Mieter mit
3-monatiger Frist ordentlich kiindi-
gen, darf er nie verlangen, vorzeitig
aus seinem Mietvertrag entlassen zu
werden, denn 3 Monate Restlaufzeit
des Vertrags sind dem Mieter immer
zumutbar.

Auch das beliebte ,Abwohnen der
Kaution” mit Einstellung der Mietzah-
lung in den letzten Monaten brauchen
Sie keinesfalls zu akzeptieren.

Mahnbescheid beantragen

Fordern Sie den Mieter umgehend
zur Zahlung auf. Bleibt dies ohne Er-
folg, lohnt es sich meistens, die riick-
standigen Mieten per Mahnbescheid
und Klage geltend zu machen, wenn
Sie Thre Kaution nicht als Sicherheit
fiir etwaige Schaden verlieren wollen.

Wohnraum

3 Monate zum Ende
eines Monats

§ 573cAbs. 1 BGB

Mobliertes Zimmer innerhalb der Ver-
mieterwohnung

2 Monat zum Ende
eines Monats

§ 573c Abs. 3 BGB

Privat genutzte unbebaute Grund-
stiicke oder Raume ohne Wohnraum
(z. B. privat genutzte Garage)

3 Monate zum Ende
eines Monats

§ 580a Abs. 1 BGB

Gewerblich genutzte Grundstiicke
oder Grundstiicksteile (z. B. Lager-
platz, Kfz-Stellplatz, auch Wand- oder
Dachflachen zur Anbringung von Re-
klametafel, Solaranlage u. a.)

3 Monate zum Ende
eines Quartals

§ 580a Abs. 1 Ziffer
3 BGB

Geschaftsraume (z. B. Lagerhalle,
Werkstatt, Biiro, Ladenlokal)

6 Monate zum Ende
eines Quartals

§ 580a Abs. 2 BGB

rungen auch zulasten des Mieters moglich.

Bitte beachten Sie: Nur bei Gewerbemietverhaltnissen sind abweichende Vereinba-
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Steuerrecht

Betriebskosten und Umsatzsteuer — diese Antworten auf
die wichtigsten Fragen sollten Sie kennen

Haben Sie mit lhrem Gewerbemie-
ter vereinbart, dass er zusatzlich zur
Miete Umsatzsteuer zu zahlen hat,
miissen Sie bei der jahrlichen Be-
triebskostenabrechnung einige Be-
sonderheiten beriicksichtigen. Lesen
Sie hier, worauf es ankommt.

Die Vermietung von Grundstiicken
und Rdumen ist grundsdtzlich von
der Umsatzsteuer befreit, egal, ob
Sie Wohnungen oder Gewerberdaume
vermieten (§ 4 Nr. 12 UStG). Auf die
Steuerbefreiung kénnen Sie jedoch
in bestimmten Fillen verzichten
und zur Umsatzbesteuerung optie-
ren (§ 9 UStG).

Thr Vorteil: Die Umsatzsteuerop-
tion ermoglicht es Thnen, die beim
Immobilienkauf, bei Modernisie-
rungs- und Erhaltungsmafinahmen
gezahlte Umsatzsteuer als Vorsteuer
geltend zu machen. IThrem Mieter ent-
stehen durch Thren Verzicht auf die
Steuerbefreiung keine Nachteile, denn
fur ihn ist die Umsatzsteuer lediglich
ein durchlaufender Posten, da er sei-
nerseits Vorsteuer geltend machen
kann.

Bitte beachten Sie: Zur Umsatz-
steuer optieren konnen Sie nur, wenn
Sie Gewerberdaume an einen Unterneh-
mer vermieten, der diese zu mindes-
tens 95% fir umsatzsteuerpflichtige
Umsitze nutzt und auch selbst zum
Vorsteuerabzug berechtigt ist. Etliche
Unternehmer sind jedoch von der
Umsatzsteuerpflicht befreit, beispiels-
weise Arzte, Heilpraktiker, Versiche-
rungsvertreter oder Kleinunternehmer.
Vermieten Sie an diese Berufsgruppen,
konnen Sie die Umsatzsteueroption
nicht nutzen.

Steuerlich beraten lassen

Ob die Umsatzsteueroption fiir Thre
Vermietung moglich und vorteilhaft
ist, sollten Sie im Vorfeld der Vermie-
tung von einem Steuerberater priifen
lassen.
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Muss ich in der Betriebskosten-
abrechnung die Umsatzsteuer
ausweisen?

Haben Sie gegeniiber dem Finanz-
amt zur Umsatzsteuer optiert, miissen
Sie fiir Thren gesamten Umsatz, der so-
wohl die Miete als auch die Betriebs-
kostenzahlungen Thres Mieters erfasst,
Umsatzsteuer entrichten. Deshalb
muss Thr Mieter, wenn Sie im Miet-
vertrag die Zahlung von Umsatzsteuer
auf die Miete vereinbart haben, Thnen
auch auf die Betriebskosten den Um-
satzsteuersatz zahlen, selbst wenn Sie
versiumt haben, dies hinsichtlich der
Betriebskosten ebenfalls ausdriicklich
zu regeln (BGH, Urteil v. 30.09.20,
Az XII ZR 6/20).

Zahlt Thr Mieter aber Umsatzsteuer
auf die Betriebskosten, missen Sie
in Threr jahrlichen Betriebskostenab-
rechnung die Umsatzsteuer ebenfalls
gesondert ausweisen. Nur so erhilt
Ihr Mieter die Moglichkeit, die an Sie
gezahlte Umsatzsteuer seinerseits als
Vorsteuer gegeniiber dem Finanzamt
geltend zu machen.

Wie beriicksichtige ich die
unterschiedlichen Steuersatze?

In den Ausgangsrechnungen der
einzelnen Leistungserbringer werden
IThnen unterschiedliche Mehrwert-
steuersitze berechnet, fiir Strom bei-
spielsweise 19%, fiir Frischwasser 7%,
fir Abwasser und Grundsteuer keine
Steuer.

Diese unterschiedlichen Steuer-
sitze geben Sie aber in Threr Abrech-
nung nicht an den Mieter weiter.
Denn bei den Betriebskosten IThres
Mieters handelt es sich steuerlich um
unselbststindige Nebenleistungen zur
Vermietung. Diese werden einheitlich
mit dem fir die Grundmiete gelten-
den Umsatzsteuersatz versteuert.

In Threr Betriebskostenabrechnung
weisen Sie daher zunichst die Netto-
betrdge der einzelnen Betriebskosten
und der umsatzsteuerfreien Gebiih-
ren aus. Auf den Gesamtbetrag dieser
Netto-Betriebskosten berechnen Sie

sodann einheitlich den Umsatzsteuer-
satz wie fur die Grundmiete, namlich
aktuell 19%.

Die vom Mieter geleisteten Vor-
auszahlungen beriicksichtigen Sie
anschliefiend einschliefilich der Um-
satzsteuerzahlungen. Bei der ermittel-
ten Differenz, also der Nachzahlung
oder dem Guthaben, weisen Sie zuletzt
ebenfalls die Umsatzsteuer separat aus.

Achten Sie darauf, dass Ihre Be-
triebskostenabrechnung neben der An-
gabe der Umsatzsteuer auch samtliche
iibrigen formellen Voraussetzungen
einer Rechnung erfiillt, etwa die An-
gabe Threr Steuernummer.

Meine Hausgeldabrechnung weist
keine Umsatzsteuer aus — was nun?

Vermieten Sie eine Sonder- oder
Teileigentumseinheit in einer Woh-
nungseigentiimergemeinschaft, er-
halten Sie von der Hausverwaltung
typischerweise eine Jahresabrechnung,
die lediglich die Bruttobetrige aus-
weist. Einen separaten Ausweis der
Umsatzsteuer konnen Sie nicht verlan-
gen. Aufgrund dessen haben Sie selbst
keine Moglichkeit, die in den Brutto-
betrigen steckende Umsatzsteuer als
Vorsteuer geltend zu machen.

Deshalb sind Sie gemifd einem
aktuellen BGH-Urteil auch nicht ver-
pflichtet, fiir Thren Mieter die Brutto-
betrage aus der Hausgeldabrechnung
des Verwalters um die darin enthaltene
Umsatzsteuer zu bereinigen. Bei den
Bruttobetrigen handelt es sich hier
vielmehr um die Ihnen tatsichlich ent-
standenen Kosten (Urteil v. 15.01.25,
Az XII ZR 29/24).

Bei der Vermietung von Wohnungs-
eigentum stellen Sie Threm Mieter
daher die Betriebskosten, wie sie von
Thnen gemifl der Abrechnung der
Hausverwaltung tatsachlich geschuldet
sind, als Nettokosten in Rechnung. Auf
die so ausgewiesenen Betrdge berech-
nen Sie [hrem Mieter anschliefiend die
Umsatzsteuer mit dem einheitlichen
19%igen Steuersatz.
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lhre Fragen

Geniigt Eigenbedarf etwa nicht zur Begriindung

meiner Kiindigung?

Frage: Ich habe meinem Mieter gekiin-
digt und die Kiindigung mit , Eigenbedarf
fiir meinen Sohn " begriindet. Nun schreibt
der Mieterverein, die Kiindigung sei nicht
ausreichend begriindet und daher unwirk-
sam. Ist Eigenbedarf kein ausreichender
Grund? Ich hatte dem Mieter auflerdem
schon vor der schriftlichen Kiindigung
mitgeteilt, dass mein Sohn sich von seiner
Freundin trennt und in die Mietwohnung
einziehen muss.

Dr. Mahlstedt: Leider hat der Mie-
terverein Recht. Zwar diirfen Sie wegen
des bestehenden Eigenbedarfs Threm
Mieter kiindigen. Zur Begriindung

miissen Sie im Kiindigungsschreiben
jedoch dreierlei Angaben machen:

® wer in die gekiindigte Wohnung
einziehen soll,

® wie und wo diese Person bisher
wohnt und

® warum sie die vermietete Wohnung
anstelle der bisherigen benétigt (AG
Berlin-Kreuzberg, Urteil v. 26.11.24,
Az. 6 C 246/24).

In Threm Kiindigungsschreiben feh-
len die Punkte 2 und 3. Erforderlich ist,
Ihrem Mieter im Kiindigungsschreiben
mitzuteilen, dass Ihr Sohn derzeit mit

seiner Freundin in deren Wohnung
lebt, sich das Paar aber trennt und Thr
Sohn daher dort ausziehen muss und
eine neue Unterkunft braucht. Dies
dem Mieter miindlich mitzuteilen
geniigt leider nicht. Die Begriindung
kann auch nicht in schriftlicher Form
nachgereicht werden. Ich kann Thnen
daher nur empfehlen, dem Mieter er-
neut und mit ausfithrlicher Begriin-
dung zu kiindigen.

Unter www.gevestor-login.de

steht Thnen ein Muster fiir eine
Eigenbedarfskiindigung zum kosten-
losen Download zur Verfiigung.

Krempel im Treppenhaus - diirfen Mieter
deswegen die Miete kiirzen?

Frage: Mehrere Mieter haben im Trep-
penhaus neben ihrer Eingangstiir Regale
aufgestellt und lagern dort Schuhe und
anderen Kram, teilweise recht ausufernd.
Andere Mieter beschweren sich iiber die-
ses Chaos, ein Mieter hat jetzt sogar die
Miete gekiirzt. Was kann ich tun?

Dr. Mahlstedt: Das Treppenhaus
dient allen Hausbewohnern, damit sie
ihre Wohnungen sicher erreichen kon-
nen. Es ist kein Lagerraum und nicht
mitgemietet. Daher kdnnen Sie von
Ihren Mietern verlangen, dass sie das
Treppenhaus von personlichen Gegen-
stinden freihalten. Weder Regale noch
Schuhe und Kleidung, Getrankekisten
oder Miill haben dort etwas zu suchen
und sind daher zu entfernen.

Haben Sie, weil Thr Treppenhaus
ausreichend Platz bietet, den Mietern
ein Regal aufierhalb der Wohnung aus-
nahmsweise gestattet, achten Sie un-
bedingt darauf, dass sich die Nutzung
im Rahmen der Gestattung hilt. Die
Erfahrung zeigt, dass mancher Mieter
seinen ,Lagerplatz” im Lauf der Zeit
weit tiber ein genehmigtes Regal hin-
aus ausdehnt. Ziehen Sie hier rechtzei-
tig klare Grenzen.

Treppen sind als Fluchtwege
freizuhalten

Unter Sicherheitsaspekten ist jeden-
falls eine Durchgangsbreite von min-
destens einem Meter auf Treppen und
Absitzen freizuhalten (DIN 18065).
Auflerdem sind Treppen als Flucht-

wege aus Griinden des vorbeugenden
Brandschutzes von brennbaren Mate-
rialien oder Gegenstinden moglichst
freizuhalten.

Storender Mieter muss lhnen
Mietausfalle ersetzen

Haben Sie durch berechtigte Miet-
kiirzungen finanzielle Einbufen, kon-
nen Sie von den storenden Mietern in
entsprechender Hohe Schadenersatz
verlangen. Beriicksichtigen Sie jedoch,
dass im Treppenhaus abgestellte Ge-
genstinde bzw. das ,Geriimpel” an-
derer Hausbewohner keinen Grund
fur eine Mietminderung darstellen,
solange der Fluchtweg nicht versperrt
wird (OLG Frankfurt/Main, Urteil v.
18.04.23, Az. 2 U 43/22).

UNSERE REDAKTIONSSPRECHSTUNDE

(keine , Anwaltshotline”, keine individuelle Rechtsberatung)

Stellen Sie uns lhre Fragen

zu dieser Ausgabe!

Per Telefon,

immer dienstags 16-18 Uhr

0800 880 11 45

(Kostenlos aus dem deutschen Festnetz)
Bitte halten Sie Ihre Kundennummer bere|t.

Impressum VermieterRecht aktuell o ISSN: 2197-0599 e © 2025 by GeVestor Financial Publishing Group, Theodor-Heuss-
Str. 24, 53177 Bonn e Telefon: 0228/9 55 01 85 e Telefax: 0228/3 69 64 80 e info@gevestor.de ® www.gevestor-login.de  Chefredakteur:
Dr. Tobias Mahlstedt (V.i.S.d.P.)  Produktmanager: Manfred Heuser o Autorin dieser Ausgabe: Elisabeth Dauwe-Arnold, Griesheim o
Gutachterinnen: Ulrike Stolberg, K&In; Kerstin Thiimau, Frankfurt  Satz: Schmelzer Medien GmbH, Siegen e Druck: Zimmermann Druck +
Verlag GmbH, OsemundstraBe 11, 58636 Iserlohn +Widukindplatz 2, 58802 Balve e Erscheinungsweise: 12 x pro Jahr + 7 Spezialausgaben ®
Redaktionssprechstunde: dienstags 16—18 Uhr, Telefon: 0800 880 11 45 (Kostenlos aus dem dt. Festnetz) ® Alle Angaben in VermieterRecht
aktuell wurden mit duBerster Sorgfalt ermittelt und tberpriift. Sie basieren jedoch auf der Richtigkeit uns erteilter Auskiinfte und unterliegen
Veranderungen. Eine Gewahr kann deshalb nicht tibernommen werden. ® GeVestor ist ein Unternehmensbereich der Verlag fiir die Deutsche
Wirtschaft AG e Vorstand: Richard Rentrop  USt.-ID: DE 812639372 e Amtsgericht Bonn, HRB 8165 ® © 2025 by Verlag fir die Deutsche
Wirtschaft AG. Alle Rechte vorbehalten. Nachdruck, Weitergabe und sonstige Reproduktionen nur mit Genehmigung des Verlags.

€) Exklusiver Kundenbereich unter www.gevestor-login.de

www.gevestor-login.de

Juni 2025 e Seite 7




Urteile & News kompakt

Zahlungsbelege sind (nur) auf
Verlangen vorzulegen

Verlangt der Mieter Einsicht in die
Betriebskostenbelege, braucht der
Vermieter ohne ausdriicklich dar-
auf gerichtetes Verlangen des Mie-
ters nicht auch die Zahlungsbelege
vorzulegen (AG Remscheid, Urteil v.
03.02.25, Az. 7 C 130/24).

Fristlose Kiindigung bei
Betriebskostenriickstand moglich

Hat der Mieter die Nachforderun-
gen aus mehreren Betriebskosten-
abrechnungen nicht beglichen und
befindet sich mit einem Betrag von
deutlich mehr als 2 Monatsmieten
im Riuckstand, darf der Vermieter
nach erfolgloser Mahnung kiindigen,
auch fristlos (AG Brandenburg/Havel,
Urteil v. 20.12.24, Az. 33 C 33/24).

Sachbeschadigung durch starkes
Rauchen

Hat der Ex-Mieter durch starkes
Rauchen Putzschaden verursacht,
muss er auch den Mietausfall erset-
zen, der dem Vermieter nach Miet-
ende bis zum ziigigen Abschluss der
Schadensbeseitigungsarbeiten unter
Beriicksichtigung angemessener Zei-
ten fiir die Suche nach einem Hand-
werker, den Arbeitsbeginn und die
Durchfithrung der Arbeiten entsteht
(LG Neuruppin, Urteil v. 30.10.24,
Az 4 830/24).

Vormiete aus Vergleich mit dem
Vormieter gilt

Auf eine oberhalb der Mietpreis-
bremse liegende Vormiete darf sich
der Vermieter auch dann berufen,
wenn diese Vormiete nach Ausein-
andersetzungen uber die zulassige
Miethohe in einem Vergleich mit
dem Vormieter vereinbart wurde (LG
Berlin 11, Beschliisse v. 18.04.24 und
28.05.24, Az. 64 S 50/24).

Mietvertragsfortsetzung zur
ortsiiblichen Miete

Legt der Mieter erfolgreich Wider-
spruch gegen eine wirksame Kiindi-
gung ein, kann er eine Fortsetzung
des Mietverhaltnisses verlangen, muss
dabei aber die Erhohung der Miete
auf die ortstibliche Vergleichsmiete
akzeptieren. Weder die Kappungs-
grenze noch die Fristen des § 558a
BGB sind dabei anwendbar (LG Berlin
11, Urteil v. 30.04.24, Az. 65 S 14/22).
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BGH: Bei Zimmervermietung haften Sie
fiir Strom- und Gaskosten lhrer Mieter

Entnimmt der Mieter in den gemie-
teten Raumen Strom oder Gas, brau-
chen Sie im Allgemeinen nicht fiir die
entstehenden Kosten aufzukommen.
Das sieht aber anders aus, wenn Sie
einzelne Zimmer mit separaten Ver-
tragen an verschiedene Personen
vermieten (Beschluss v. 15.04.25,
Az. VIl ZR 300/23).

Verfligt die Mietwohnung {ber
einen eigenen Strom- oder Gaszihler,
kommt allein dadurch, dass der Mieter
Strom und Gas entnimmt, ein Vertrag
zwischen ihm und dem Energieversor-
ger zustande. Sie als Vermieter haften
daher tiblicherweise nicht fiir unbe-
zahlte Rechnungen Ihres Mieters.

Doch Vorsicht: Anders sieht es
nach der jetzigen BGH-Entscheidung
aus, wenn Sie nicht die komplette

Wohnung mit einem einheitlichen
Mietvertrag vermieten, sondern unab-
hingige Mietvertrage itiber jeweils ein
Zimmer abschlieflen und die Mieter
Kiiche und Bad gemeinsam nutzen.
Verfuigt zwar die Wohnung, nicht aber
jedes einzelne Zimmer iiber einen
separaten Stromzdhler, ldsst sich der
Energieverbrauch nicht den einzel-
nen vermieteten Zimmern zuordnen.
Auflerdem hat kein Mieter ein Inter-
esse daran, fiir die Verbrauche anderer
Zimmermieter einzustehen. In einem
solchen Ausnahmefall kommt daher
der Versorgungsvertrag mit dem Ei-
gentiitmer/Vermieter zustande, falls
die Mieter nicht selbst einen schrift-
lichen Vertrag mit dem Versorger ab-
geschlossen haben. Fatale Folge: Bei
Zimmervermietung haften Sie als Ver-
mieter fiir den Energieverbrauch Threr
Mieter.

Nachtliches Duschen kann ein
Kiindigungsgrund sein

Generell konnen Sie lhrem Mieter
das Baden oder Duschen zur Nacht-
zeit nicht verbieten. Stort der Mieter
aber regelmaBig durch ausgiebiges
nachtliches Baden und Duschen die
Ruhe der iibrigen Hausbewohner,
kann ihm nach mehrmaliger erfolg-
loser Abmahnung fristlos gekiin-
digt werden (AG Hamburg, Urteil v.
11.02.25, Az. 21 C 344/24).

Die Mieter in dem Hamburger Fall,
eine 79 Jahre alte, unter Betreuung
stehende Dame und ihr Sohn, pfleg-
ten regelmifdig und ausgiebig zur
Nachtzeit zu duschen und zu baden.
Nahezu tédglich wurden die tibrigen
Hausbewohner aus dem Schlaf geris-

sen. Auch Staubsaugen, lautes Streiten,
Tiiren- und Fensterschlagen sowie die
Benutzung der Waschmaschine erfolg-
ten bevorzugt nach Mitternacht, teils
iiber Stunden hin.

Das Gericht weist darauf hin, dass
die Pflicht zur Riicksichtnahme in der
uiblichen Nachtzeit zwischen 22 und
6 Uhr erhoht ist, ab Mitternacht bis
6 Uhr morgens sogar deutlich erhoht.
Die alters- und krankheitsbedingten
Verhaltensauffilligkeiten der betreuten
Mieterin stellen keine Rechtfertigung
fiir die permanenten nichtlichen Ruhe-
storungen und die dadurch verursach-
ten Gesundheitsbeeintrachtigungen
der tibrigen Hausbewohner dar.

Die nachsten Ausgaben von ,VermieterRecht aktuell” erscheinen

am 24.06.2025. Darin lesen Sie unter anderem:

B Betriebskostenabrechnung: Belege konnen und sollten Sie jetzt digital versenden!
Bl lhre Rechte bei teilweiser und vollstandiger Untervermietung sollten Sie kennen
B Sonderausgabe: Alle Ihre Méglichkeiten zur Kiindigung Ihres Mieters mit vielen Tipps
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